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1. EINFUHRUNG

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzung am ... den Aufstellungsbeschluss
fUr den Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum" gefasst, um eine Nachnutzung der
ehemaligen Neuapostolischen Kirche zu ermdglichen. Da es sich um eine MaRnahme der In-
nenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

Dem Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum" der Stadt Hemmoor liegen das Bauge-
setzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVvVO) sowie das Niederschsische Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG), in der zurzeit der Aufstellung des Bauleitplanes, jeweils gultigen Fas-
sung, zugrunde.
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Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Plangebietes
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die Bauleitpldne sind gemdl § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landesraumordnungsprogramm (LROP)
Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017/ 2022 sind fur das Plangebiet keine
Festlegungen in der zeichnerischen Darstellung getroffen worden.

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP 2017) wird in Kap. 2.3 Ziffer 02
Satz 2 folgendes Ziel formuliert:

"Als EinzelhandelsgroBprojekie gelten auch mehrere selbst@ndige, ggf. jeweils fUr sich nicht grol-
fléchige Einzelnandelsbetriebe, die rdumlich konzentriert angesiedelt sind oder angesiedelt wer-
den sollen und von denen in inrer Gesamtbetrachtung raumbedeutsame Auswirkungen wie von
einem EinzelhandelsgrolBprojekt ausgehen oder ausgehen kénnen (Agglomerationen).”

Im Urbanen Gebiet (MU) sind Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich nicht zul@ssig, wenn sie die
Schwelle zur GroBflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO Uberschreiten. Insofern ist eine Ansiedlung
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe mit entsprechenden raumbedeutsamen Auswirkungen im
Plangebiet nicht moglich.

Dardber hinaus liegt das Plangebiet laut dem Einzelhandelskonzept der Samtgemeinde Hem-
moor 2018 innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Hemmoor, sodass die An-
siedlung von Einzelhandel mit zenfren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Plange-
biet grundsatzlich zul@ssig ist. Der Standort ist aufgrund der Lage im Stadizentrum stédtebaulich
integriert und mit dem OPNV sowie fuBléufig erreichbar. Da innerhalb des MU-Gebietes aufgrund
der verfugbaren Grundstucksfldche und der festgesetzten Uberbaubaren Fidche kein grolflGchi-
ger Einzelhandel entstehen kann und eine unmittelbare funktionale Verbindung mit anderen Ein-
zelhandelsstandorten nicht besteht, ist eine Agglomeration von Einzelhandel nicht zu erwarten.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Die Stadt Hemmoor ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises
Cuxhaven (RROP) als Mittelzentrum festgelegt worden. Ferner sind der Stadt Hemmoor die Schwer-
punktaufgaben "Sicherung und Entwicklung von Wohnst&tten" sowie "Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstaften” zugewiesen worden. Im Rahmen dieser Schwerpunktaufgaben muss die Stadt
Hemmoor zum einen fur ein bedarfsorientiertes, Uber die Nachfrage hinausgehendes Angebot an
Wohnungen und Bauland sorgen. Zum anderen ist fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten ein umfangreiches, moglichst vielfdltiges Angebot an Arbeitsstdtten vorzuhalten, d. h. es
soll ein Arbeitsplaizangebot vorhanden sein, das Uberdriliche Ausstrahlung entfaltet, um damit
Impulse fur eine Belebung des Arbeitsmarktes zu geben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des im RROP dargesteliten zentralen Siedlungsgebietes der Stadt
Hemmoor. Darlber hinaus sind keine weiteren zeichnerischen oder textlichen Darstellungen im
RROP enthalten. Die stidlich verlaufende Bundesstra®e B 495 ist als Vorranggebiet ,Uberregionale
Hauptverkehrsstrale™ ausgewiesen.
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Ausschnitt aus RROP 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven

Mit der angestrebten Entwicklung eines Urbanes Gebietes (MU) und der Nutzungsdurchmischung
von Wohnen und Gewerbe sowie der Inanspruchnahme innerstadtischer Fiichenpotenziale fur
die bauliche Entwicklung erflllt die Stadt die ihr zugewiesenen Schwerpunktaufgaten. Eine Be-
einfrachtigung der B 495 durch die Planung ist nicht zu erwarten, da das Plangebiet bereits be-
baut ist und keine direkte ErschlieBung Uber die BundesstraBe erfolgt. Die Planung ist daher mit
den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Landertbergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

Der LanderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prufvorgaben in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:

Hochwasserriskomanagement

[.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschliellich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaBgabe der bei &ffentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen; dies betrifft nebben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem raumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die Flielgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kustengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflUgbaren Daten vorausschauend zu prifen.
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BerUcksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2012/ 2017 des Landkreises Cuxhaven liegt der
Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plangebiet
befindet sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fUr Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
2026) sowie dem Geoportal des Landkreises Cuxhaven (2026) nicht in einem per Verordnung fest-
gesetzten Uberschwernmungsgebiet nach §§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in
einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet. In réumlicher Nahe
des Plangebietes existiert kein Risikogewdsser gemdaB Hochwasserriskomanagement-Richtline
(HWRM-RL). Die als Risikogewasser eingestufte Oste verlduft ca. 1,60 km norddstlich des Plangebie-
tes. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch die HWRM-RL festgestelifen Kistengebiet,
sodass eine potenzielle Gefdhrdung durch eindringendes Hochwasser nicht zu erwarten ist. Ge-
mMaR der Hochwasserrisikoranagement-Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plan-
gebiet keinem Gebiet zugeordnet, in dem signifikante Schéden durch Hochwasser auftreten wer-
den (Umweltkarten Niedersachsen 2026). Die Fldche des Plangebietes ist nicht als potenziell nutz-
bare Rucknhalteflache fur den Hochwasserschutz ausgewiesen (Umweltkarten Niedersachsen 2026).
Insofern sind im Rahmen der Planung keine MalRnahmen fur den Hochwasserschutz oder das
Hochwassermanagement erforderlich.

Laut dem Kartendienst ,Vulnerabilitét — Gefahren durch Starkregen und Uberschwemmungen® des
Landkreises Cuxhaven (Geoportal 2026) sowie der Starkregengefahrenkare (Bundesamt fur Geo-
ddsie 2026) ist lediglich im Norden und Suden des Plangebietes bei einem selfenen 100-jGhrigen
Starkregenereignis bzw. einem Extremregenereignis (Blockregen) in sehr eng begrenzten Bereichen
potenziell mit geringflgig erhdhten Wassersténden von 0,09 bis zu 0,30 m zu rechnen. Aufgrund
der bestehenden Bebauung wird sich planungsbedingt das Risiko fur Schédden durch Starkregen-
ereignisse nicht erhdhen wird.

2.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. H 1 ,Gemeindezentrum*

w

FUr das Plangebiet ist der seit 1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. H 1 ,Gemeindezentrum
der Stadt Hemmoor malgeblich.

Der Bebauungsplan Nr. H 1 setzt im Plangebiet eine FiGche fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung .Kirche" fest. Zuldssig ist eine Bebbauung mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,50.
Aufgrund der im Jahr 1977 geltenden Baunutzungsverordnung (BauNVO “77) werden die Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO, Terrassen, Loggien, Balkone sowie im Bauwich zuldssige bauliche
Anlagen (z. B. Zufahrten) nicht auf die GRZ angerechnet, sodass die zulGssige GRZ bis zur Voliver-
siegelung Uberschritten werden darf. Darlber hinaus stelit, die Gemeinbedarfsfldche keine Bau-
gebietskategorie nach § 1 BauNVvO dar, fur die Obergrenzen fUr die bebaubare Fldche gelten.
Eine Gebdudehdhe und eine Zahl der Voligeschossen sind im Bebauungsplan Nr. H 1 nicht fest-
gesetzt worden. Die Baugrenzen halten zur nordwestlichen, norddstlichen und zur westlichen
Grundstlcksgrenze einen Abstand von 5,00 m ein. Im sudlichen Teil des Plangebietes ist im Bereich
der BundesstralRe 495 ein freizuhaltendes Sichtdreieck dargestellt.
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Auszug aus dem B-Plan Nr. H 1 ,Gemeindezentrum®, Stadt Hernmoor mit Abgrenzung des Plangebietes (rof)

2.3 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des FlGdchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
klausel). § Ta Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwe-
cke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel). Nach § Ta Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwagung nach § T Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondemn um abwdagungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 vom 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertck-
sichtigen, wobei ein Zurdckstellen der in § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der
besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenver-
brauches damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. DarUber hinaus ent-
halt § 1a Abs. 2 Satz T und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sondern
verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu
begrinden. Dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Die Stadt Hemmoor hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt und die
stadtebauliche Konzeption begrindet. Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird das im Innen-
bereich vorhandene Fldchenpotenzial fur die bauliche Entwicklung des Stadizentrums genutzt
und ein Gebdudeleerstand verhindert. Landwirtschaftliche NutzflGchen werden nicht in Anspruch
genommen. Insofern wird die Innenentwicklung gefordert und dem Grundsatz zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.
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2.3 Voraussetzungen fur die DurchfUhrung des Verfahrens nach § 13 a BauGB

Die Stadt Hemmoor initiiert mit der vorliegenden Bauleitplanung gemdai § 13 a BauGB MaBnah-
men der Innenentwicklung.

Unter Berlcksichtigung der kinftigen GroRe des Urbanen Gebietes (MU) von rd. 1.7563 m? und der
zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60 wird die bebaubare Grundfldche im Plangebiet rd.
1.062 m? umfassen und damit unter dem in § 13 a Abs. 1 BauGB genannten Schwellenwert von
20.000 m? liegen.

Durch den Bebauungsplan wird die Zul@ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach UVPG oder Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.
BeeinfrGchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete) sind planungsibedingt nicht gegeben.

Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz werden durch die Planung nicht berdhrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Voraussetzungen fur die Durchfuhrung des Verfanrens
nach § 13 a BauGB im vorliegenden Fall erfullt werden.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der wirksame FlGchennutzungsplan (FNP) der Samigemeinde Hemmoor weist fur das Plangebiet
FlGche fUr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung . Kirche™ aus. Die ZentrumstraRe und die Bun-
desstraBe sind HauptverkehrsstraBen dargestellt. Im Bereich der benachbarten Baufldchen finden
sich gemischte Baufladchen (M).

Ausschnitt aus dem wirksamen FI&-
chennutzungsplan der Samige-
meinde Hemmoor

(ohne MaBstab)

Da der Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum" der Stadt Hemmoor im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt wird, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes vor
einer Anderung des Fl&échennutzungsplanes durchgeflUhrt werden.

Der Fidchennutzungsplan der Samtgemeinde Hemmoor wird daher gemdaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Hierbei wird die Fidche fur den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung "Kirche" in gemischte Baufldche (M) umgewandelt. Der Bebauungsplan
Nr. H 107 ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar.

Die Anpassung des FlGchennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor im Wege der Berichti-
gung nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist im Anhang beigefugt.
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4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rumlicher Geltungsbereich

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum®™ der Stadt
Hemmoor umfasst das Flurstick 127/76, Flur 3 der Gemarkung Warstade.

Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. H 107 weist insgesamt eine Fidchen-
gréBe von rund 0,178 ha auf.

Mit Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. H 107 wird der Bebauungsplan Nr. H 1 ,Gemeindezent-
rum® in diesem Teil unwirksam.

4,2 Stédtebauliche Gesamisituation

Das Plangebiet liegt im Stadizentrum von Hemmoor, im Stadtteil Warstade, und zwar im Kreu-
zungsbereich der ZentrumstraRe und der BundesstraBe B 495, Der Innenstadtbereich wird durch
eine Mischung aus Bildungs- und Betreuungseinrichtfungen (z. B. Kinderbetreuung, Schulstand-
orte), Einzelhandelsstandorten, Gewerbebetrieben (z. B. Kfz-Betrieb), Dienstleistungsuntermneh-
men, medizinischen Einrichtungen (z. B. Apotheke, Arztpraxen) sowie dem Verwaltungsstandort
gepragt. Hinzutreten Wohnnutzungen in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie in Verbin-
dung mit Geschdaftsbauten.

Die Bebauungsstrukturen im Stadtzentrum weisen eine groRe Bandbreite an Baustilen, Baumate-
rialien und Farbgebungen auf, wobei im Bereich gewerblicher Nufzungen, Bildungseinrichtungen
sowie bei Einzelhandelsstandorten die Gestaltung der im Wesentlichen auf die Funktion ausge-
richtet ist.

Das Plangebiet selbst umfasst den Standort der ehemaligen Neuapostolischen Kirche. Das Kir-
chengebdude stellt sich als eingeschossiger Flachdachbau mit dariber hinausragendem Auf-
bau mit Satteldach dar. Insgesamt weist das Gebdude eine Hohe am First von etwa 10,00 m
auf. Die Fassade besteht aus hellem Klinker und ist mit einer umlaufenden Attika an der Traufe
und am Dach versehen. Des Weiteren sind im Stdwesten und Stden des Grundsticks noch
umfangreiche befestigte Stellplatz- und AuBenfléchen vorhanden. Hinzutreten Ziergrinareale (v.
a. kleine Kruppelkiefern, Cotoneaster, Kirschlorbeer und weitere Zierstrducher) und Rasenfldchen.
Am nordwestlichen und norddstlichen Rand des Plangebietes stehen Uberwiegend nicht stand-
ortgerechte Nadelbdume und Strducher sowie nicht heimische Traubenkirschen. Hervorzuheben
sind eine einzelne markante Eiche im Sudosten des Plangebietes sowie eine Goldulme vor dem
Kirchengebdude.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Zentrumstrale Uber eine im Nord-
westen des Grundstucks vorhandene private Zufahrt. Eine direkte Anbindung an die Bundes-
straBe B 495 ist nicht vorhanden.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Nach der Entwidmung des Kirchengebdudes stand dieses bereits seit einiger Zeit leer, da die im
Bebauungsplan Nr. H 1 ,Gemeindezentrum® der Stadt Hernmoor getroffene Festsetzung einer FIG-
chen fur den Gemeinbedarf nur eine kirchliche Nutzung zugelassen hat. Einer einfachen und zU-
gigen Nachnutzung z. B. fur Wohnungen oder als Gewerbestandort standen ferner die Gebdude-
gestalt, der Grundriss und die verfuglbaren Nuizfldchen entgegen. FUr die Unferbringung einer kirch-
lichen Einrichtung besteht Uberdies kein Bedarf mehr.

Um einen langerfristigen Leerstand des Gebdudes im Stadtzentrum mit negativen Auswirkungen
auf das Stadtbild zu vermeiden und das innerstédtische Fidchenpotenzial fur die Stadtentwickiung
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ZuU nutzen, hat sich die Stadt Hemmoor daher dazu entschlossen, im Plangebiet anstaft der Ge-
meinbedarfsflidche ein Urbanes Gebiet (MU) festzusetzen.

Charakter des Urbanen Gebietes ist insbesondere die vom Gesetzgeber gewollte Nutzungsmi-
schung, sodass Wohnen, Gewerbe, Geschdfts- und Blurogebdude, Einzelhandel und anderen
Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, nebeneinanderstehen und das stadte-
bauliche Potenzial der Innenstadt im Wege einer effizienten Bebauung ausgeschopft werden
kann. Im Gegensatz zum Mischgebiet, in dem keine Dominanz von Wohnen oder Gewerbe
erkennbar sein darf, biefet das "Urbane Gebiet" zudem deutlich mehr Flexibilitdt und vereint Ver-
dichtung und Stadtzentrumsentwickiung.

Mit der Festsetzung des Urbanen Gebietes (MU) sollen im Plangebiet daher die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fUr eine im Stadtzentrum typische Nutzung aus Wohnen und Gewerbe ge-
schaffen. Dabei soll mit den Festsetzungen des Bebbauungsplanes sowohl ein Umbau des ehema-
ligen Kirchengebaudes fur eine Nutzung aus Wohnen und/ oder Gewerbe ermoglicht als auch der
Neubau eines sich in das Stadtbild einfugenden Wohn- und Geschdaftshaues an diesem Standort
zugelassen werden.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der ZentrumstraBe Uber die
im Nordwesten vorhandene private Zufahrt, die Uber die Festsetzung einer 4,00 m breiten, privaten
StraBenverkehrsfldche gesichert wird.

Eine weitere Zufahrt zur ZentrumstralRe sowie eine direkte verkehrliche Anbindung des Plangebietes
an die BundesstraBe B 495 sind nicht vorgesehen, um mit Blick auf die Lage im Einmundungsbe-
reich der ZentrumstraBe in die B 495, den FuB- und Radweg sowie die Lichtsignalaniagen das
Entstehen von Gefahrensituationen zu vermeiden und den Verkehrsfluss nicht einzuschrénken. In-
sofern ist entlang der westlichen und sudlichen Grundstlcksgrenze, mit Ausnahme der bestehen-
den Zufahrt, ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden. Eine fullaufige Verbindung
vom Plangebiet zur ZentrumstraBe ist jedoch moglich.

Ferner ist analog zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf der Stdseite des Plangebietes an
der B 495 eine von Bebauung freizuhaltende FlGche dargestellt worden, die die Funktion eines
Sichtdreiecks hat. Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind zur Einhaltung einer
hinreichenden Einsicht in die B 495 Nebbenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzuléssig. Einfriedungen und Anpflanzungen durfen eine Hohe von 0,80 m Uber der
Geldndeoberflache nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind einzelne B&ume. Damit wird die
Festsetzung aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ubernommen.

Nach den Muster-Richtlinien fur die Feuerwehr - Fassung Februar 2007, zuletzt gedndert 2012 -
muss die lichte Breite der Zu- und Durchfahrfen mindestens 3,00 m und die lichte Hohe mind. 3,50
m betragen. Die Erreichbarkeit der im Plangebiet liegenden FiGchen fUr die Feuerwehr ist somit
Uber die 6ffentlichen StraBen und die private, 4,00 m breite Zufahrt sichergestellt. Auf den privaten
Grundstlcksfldchen sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten sowie die Bewegungsfldchen far
die Feuerwehr unfer Beachtung der DIN 14090 - FiGchen fur die Feuerwehr - anzulegen. Die FI&-
chen sind ggf. mit Hinweisschildern "Feuerwehrzufahrt' nach DIN 4066 zu kennzeichnen, um die
jederzeitige und uneingeschrénkte Benufzung der Feuerwehrfldchen zu gewdhrleisten.

Bei der Realisierung von gewerblichen Nutzungen sind die nach NBauO notwendigen Stellplatze
auf den privaten Grundstlcksfldchen vorzuhalten und nachzuweisen. Hierfur kbnnen die bereits
vorhandenen Stellplatzfidchen berUcksichtigh werden. Die Vorgaben des Gesetzes zum Aufbau
einer gebdudeintegrierten Lade- und Leistungsinfrastruktur fUr die Elekiromobilitat (GEIG) sind bei
der Errichtung von Wohn- und Nichtwohngelbduden zu beachten.
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Uber die ZentrumstraBe und die anschlieBende B 495 ist eine gute verkehrliche Anbindung des
Plangebietes gegeben und eine ziigige Ableitung des Ziel- und Quellverkehrs gewdhrleistet. Uber
die vorhandenen FuB- und Radwege an der ZentfrumstraBe und der BundesstralRe sowie die Licht-
signalanlagen ist das Plangebiet auch fur FuBgdnger und Radfahrer gut zu erreichen.

Die Uberregionale ErschlieBung ist Uber die B 495 und die anschlieBende B 73 sichergestellt. Uber
den Bahnhof, den Busverkehr der KVG, das Anrufsammeltaxi der Samtgemeinde Hemmoor und
den Burgerbus ist auBerdem ein guter Anschluss an den OPNV gegeben. Die ndchstgelegene
Bushaltestellen befinden sich etwa 550 m vom Plangebiet entfernt am Bahnhof.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Der Zielsetzung des Belbauungsplanes entsprechend werden die Baufldchen als Urbanes Gebiet
(MU) gema@B § 6 a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die Festsetzung ermdglicht das angestrebte Miteinander von Wohnen und Arbeiten. Da Tankstellen
und Vergnugungsstatten in der Regel mit erheblichem Zu- und Abfahrtsverkehr sowie mit Larmbe-
lastungen verbunden sind, werden diese Nutzungen am Standort ausgeschlossen.

Aufgrund der integrierten Lage im Stadtzentrum innerhalb sowie des im Einzelhandelskonzept der
Samtgemeinde ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Hemmoor wird ein-
schrénkende Festsefzung fUr den Einzelhandel nicht getroffen. Dabei ist auch berlcksichtigt wor-
den, dass innerhalb des MU-Gebietes aufgrund der Vorgaben der Baunutzungsverordnung, der
verfugbaren Grundsticksfldche und der festgesetzten Uberbaubaren FiGche kein groBflachiger
Einzelhandel entfstenhen kann und eine unmittelbare funktionale Verbindung mit anderen Einzel-
handelsstandorten nicht bestent.

Um sowohl fur den Umbau und die Nachnutzung des vorhandenen Gebdudes fur Wohnen und
Gewerbe als auch fur einen méglichen Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses einen hinrei-
chenden Gestaltungsspielraum vorzuhalten und zugleich auch kinftig ein Einfigen in die Strukiur
des Stadfzentrums zu gewdnhrleisten, werden fur die Baufldchen des Urbanen Gebietes (MU) fol-
gende Mafe baulicher Nutzung und Bauweisen festgesetzt:

offene Bauweise (0)

maximale Gebdudehdhe (GH) von 10,00 m

Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen

Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,60

Die GRZ darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen/ Carports, Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO etc.) bis zur Kappungsgrenze von 0,80 Uberschritten werden, sodass
die Bebaubarkeit des GrundstUcks verbessert wird und die bei einer gewerblichen Nutzung erfor-
derlichen Stellplatze und Nebenanlagen untergebracht werden kbnnen. Da der rechtsverbindliche
Belbauungsplan Nr. H 1 ,Gemeindezentrum® bereits eine vollsténdige Versiegelung fur das Grunad-
stick zuldsst, ergibt sich somit keine Uber das bestehende MaR hinausgehende Bebbauungsmog-
lichkeit.

Die festgesetzte Gebdudehdhe von 10,00 m darf um bis zu 1,00 m Uberschriften werden, sodass
notwendige untergeordnete baulichen Anlagen wie z. B. Masten, Schornsteine, Antennen, Auf-
zugsschdchte, Solaranlagen erichtet werden kénnen.

Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der
Oberkante der zur ErschlieBung der Baugrundsticke dienenden &ffentlichen ErschlieBungsstrale -
gemessen mittig vor dem Grundstuck.

Die durch Baugrenzen bestimmte Uberbaubare Grundstucksfldche legt den Bereich fest, in dem
bauliche Anlagen erichtet werden durfen. Die Uberbaubaren Fldchen sind so bestimmt worden,
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dass einerseits das existierende Hauptgebdude BerUcksichtigung findet und bauliche Erweiterun-
gen z. B. durch Anbauten moglich sind. Anderseits bieten die Baugrenzen nach einem Abriss der
ehemaligen Kirche auch eine hinreichende Fldche fUr den Neubau eines Wohn- und Geschdafts-
hauses. Stellplétze, Grundstlckszufahrten und -zuwegungen sowie Einfriedungen sind wie bisher
auch auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen zul@ssig. Ferner ist bei der Festsetzung der Baugrenzen
den Belangen des Immissionsschutzes (s. Kap. 6) Rechnung getragen worden.

Um das Stadtbild zu gestalten und eine Beeintr&chtigung des StraBenraumes durch massive Ein-
fiedungen (z. B. Flechtz&une aus Kunststoff, Betonmauern, Holzpalisaden, Steingabionen) zu ver-
meiden, ist bestimmt worden, dass aulRerhallb der von Bebbauung freizuhaltenden FiGchen als Ein-
fiedungen entlang der Offentlichen StraBenverkehrsfldchen nur durchsichtige Zaunanlagen
und/oder Hecken aus einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen (z. B. Hainbuche, Rotbu-
che, WeiBdorn, Schlehe, Hasel) mit einer maximalen Hohe von 1,50 m neu errichtet werden. Ein-
friedungen aus Kunststoff, Stein-Gabionen und Pdlisaden.

Einschrankungen hinsichtlich der baulichen Nufzung ergelben sich im Bereich des Sichtdreieckes
an der B 495, Hier sind Nebenanlagen und Einrichtfungen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVvVO
unzuldssig. Einfriedungen und Anpflanzungen durfen eine Hohe von 0,80 m Uber der Geldnde-
oberfldche nicht Uberschreiten.

Bei einer kinftigen Neuerrichtung von Wohn- und Geschdftsbauten sowie Gewerbebetrieben sind
die Vorgaben der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) sowie der hierzu geltenden Durchflh-
rungsverordnung zur Barrierefreiheit zu beachten. Hier wird auf § 49 NBauO ,Barierefreie Zugdng-
lichkeit und Benutzbarkeit baulicher Anlogen® verwiesen. Des Weiteren sollten AuBenanlagen bar-
rierefrei gestaltet werden. Bei gewerblichen Nutzungen sind mit Blick auf die Barierefreineit die
Richtlinien der Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV) und der geltenden Technischen Regeln fur Ar-
beitsstatten (ASR) zu berlcksichtigen.

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht und umlaufende Leuchtibdnder sind
unzuldssig, um negative Auswirkungen auf das Stadtbild sowie angrenzende Grundstlcke und Nut-
zungen zu vermeiden. Werbeanlagen sind zudem so zu erichten und zu betreiben, dass eine
Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

Aufgrund Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung ermeuerbarer Energien zur Wérme-
und Kdlteerzeugung in Gebduden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist bei der Neuerichtung von
Gebduden ein Mindestwarmeschutz einzuhalten, ein sommerlicher Warmeschutz vorzunehmen
und der Wéarme- und Energiebedarf zumindest anteilig durch die Nutzung erneuerbarer Energien
(z. B. Solarenergie, Geothermie, Biomasse) zu decken. Insofern sind mit dem GEG fur Bauherren
und Gebdudeeigentimer bereits verpflichtende gesetzliche Regelungen zur Verwendung erneu-
erbarer Energie und zum Klimaschuiz bei der Errichtung und dem Betrieb von Gebduden gege-
ben.

Es wird fermer darauf hingewiesen, dass nach § 32 a NBauO bei der Erichtung eines Gebdudes
mit einer Dachfldche von mindestens 50 m? mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit einer So-
larenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten ist. Wird ein bestehendes Gebdude durch eine
Aufstockung, einen Anbau oder eine Erneuerung der Dachhaut bis zur wasserfUhrenden Schicht
gedndert, so sind mindestens 50 Prozent dieser Dachfldche mit einer Solarenergieaniage zur
Stromerzeugung auszustatten, wenn eine dabei die neu errichtete oder emeuerte Dachfldche
mindestens 50 m? betragt.

Bei Anlage eines offenen Parkplatzes oder eines offenes Parkdecks mit mehr als 25 Einstellpl&tzen
fUr Kraftfahrzeuge, ist nach § 32 a Abs. 3 NBauO uUber der Einstellplatzfldche eine Solarenergiean-
lage zur Stromerzeugung zu installieren. Ausnahmen von den vorgenannten Pflichten regelt § 32a
Abs. 4 NBauO.
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5.3 Grinstrukturen

Schotter- und Kiesgarten sind versiegelte Fldchen. Da Niederschlagswasser nicht versickern kann,
die Steine die Warme speichem, an die Umgebung abgeben und somit gerade in den immer
heilReren Sommern die Umgebungstemperatur unnétig erhdhen und die Fidchen Tieren weder
Lebensraum noch Nahrung bieten, werden Schotter- und Kiesgarten auf den Baugrundsticken als
Vermeidungsvorkehrung fur die SchutzgUter Klimaoy/Luft, Boden und Wasser ausgeschlossen.

Die im Sudosten stehende markante, ortsbildprégende Eiche sowie eine gut sichtbare Uime auf
dem Grundstuck werden als zu erhaltend festgesetzt. Die zu erhaltenden Bume sind vor Beein-
fr&chtigungen jeglicher Art - insbesondere wdhrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schut-
zen. Bume sind bei Abgang durch heimische, standortgerechte Arten zu ersetzen.

Auf eine Erhaltungsfestsetzung fur weiterer Bume ist verzichtet worden, da es sich Uberwiegend
um nicht einheimische und nicht standortgerechte Nadelbdume oder um die invasive Trauben-
kirsche handelt.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanla-
gen vorhandene oder zu erhaltende Gehdlze zu berlcksichtigen sind. Nicht als zuldssige Pflege-
maRnahmen gemaB § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gilt die Entnahme oder die Ein-
kUrzung von B&umen und StrGuchern mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu
reduzieren.

5.4 Stédtebauliche Fléichenbilanz

FldchengréBe in m2*

Urbanes Gebiet (MU) 1.753
private StraBenverkehrsfiGche 32
| Gesamt 1.785]

* Angaben gerundet auf Grundlage der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Fdr die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurburo Tetens (05.2026)
erstellt worden, um die auf das Plangebiet einwirkenden Schallimmissionen durch den angrenzen-
den StraBenverkehr der B 495 und der ZentrumstraBe zu ermitteln und nach der DIN 18005, der
16. BImSchV und der aktuellen Rechtsprechung zu beurteilen. Das Plangebiet wird als Urbanes
Gebiet (MU) festgesetzt,

Fur die Beurteilung der Verkehrslrmimmissionen wurden Rasterl@rmkarten berechnet und mit den
Orientierungswerten aus dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, den Grenzwerten der 16. BImSchV und der
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung verglichen. Die Berechnungen wurden exemplarisch fur Im-
missionshéhen von 5 m Uber GOK jeweils fUr die Tageszeit und die Nachtzeit durchgefuhrt.

Die StraBenverkehrszahlen wurden einer vorliegenden Verkehrsuntersuchung zum Neubau eines
McDonald's-Restaurants in Hemmoor entnommen. Die dort enthaltenen Werte beziehen sich auf
den Prognoseplanfall gemal RLS-19. GemdaB Auskunft des Verkehrsplaners wurde das Verkehrs-
gutachten in einem anderen Verfahren kiitisiert, da die zugrunde liegende Verkehrsz&hlung wah-
rend eines Busfahrerstreiks staftfand und keine 24-Stunden-Zahlung durchgeflhrt wurde. Fur das
hiesige Projekt sind die Verkehrszahlen aus Sachverstandigensicht dennoch ausreichend belastbar.
Zum Abgleich wurden die Verkehrszahlen der B 495 aus der Verkehrsuntersuchung mit den Werten
der aktuellen StraRenverkehrszdhlung der BASt aus dem Jahr 2021 verglichen. Die BASt-Werte lie-
gen insgesamt etwas niedriger, weisen dafur jedoch einen hdheren Lkw-Anteil auf. In der Summme
ergibt sich fUr die B 495 derselbe Emissionspegel. Selbst wenn in der Verkehrsuntersuchung streik-
bedingt einzelne Busfahrten nicht erfasst wurden, fuhrt dies angesichts der insgesamt hohen Ver-
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kehrsbelastung auf der B 495 und der ZenfrumstraBe zu keiner relevanten Anderung der berech-
neten Beurteilungspegel am Plangebiet.

Unter BerUcksichtigung der im Gutachten dargesteliten Emissionsansdize wurden Rasterl@rmkarten
fur den StraBenverkehrslarm im Plangebiet berechnet. Die Rasteridrmkarten sind in Anloge 2 der
Schalltechnischen Untersuchung dargestelit.

Die Ergebnisse fur die Tageszelt stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswert der DIN 18005: 60 dB(A)
Grenzwert 16. BImSchV. 64 dB(A)
Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung: 70 dB(A)

Innerhalb der Baugrenzen des Plangebietes berechnen sich Beureilungspegel zwischen 67 und
62 dB(A) tags. Der Orientierungswert aus dem Beiblatt T der DIN 18005 wird damit an der sudwest-
lichen Baugrenze um bis zu 7 dB Uberschritten. Der Grenzwert der 16. BImSchV wird an der sud-
westlichen Baugrenze um bis zu 3 dB Uberschritten.

Die Ergebnisse fur die Nachtzeit stellen sich wie folgt dar:

Orientierungswert der DIN 18005: 50 dB(A)
Grenzwert 16. BImSchV: 54 dB(A)
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung: 60 dB(A)

Innerhallb der Baugrenzen des Plangebietes berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 57 und
53 dB(A) nachts. Der Orientierungswert aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 wird damit an der sud-
westlichen Baugrenze um bis zu 7 dB Uberschritten. Der Grenzwert der 16. BImSchV wird an der
sudwestlichen Baugrenze um bis zu 3 dB Uberschritten.

Da die Berechnungen fur den StraBenverkehrsiGrm ergaben, dass es durch den StraBenverkehr
tags und nachts zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Grenzwerte
der 16. BImSchV im Plangebiet kommt, sind SchallschutzmaBnahmen fur das Plangebiet zu prifen
und ggf. im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwéagung

Aktive SchallschutzmaBnahmen

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Kreuzungsbereich B 495 / ZentrumstraBe / Otto-Pe-
schel-StraBe und wird von mehreren Seiten durch StraBenverkehr belastet. Aufgrund dieser expo-
nierten Lage mussten Larmschutzwdnde oder -wdlle an mehreren Seiten des Plangebietes erich-
fet werden, um eine wirksame Pegelminderung zu erzielen. Da im Plangebiet eine mehrgeschos-
sige Bebauung vorgesehen ist, ware zum Schutz der Obergeschosse eine Wandhdhe von mindes-
fens 5 bis 6 m Uber Fahrbahnoberkante erforderlich. Erst ab dieser Hohe wdre eine relevante Ab-
schirmwirkung auch fur die oberen Geschosse gegeben.

Die Erichtung derartiger Schallschutzwdnde erscheint unfer anderem aus folgenden Grinden

nicht realisierar:

— Es durfte davon auszugehen sein, dass die Errichtung von Larmschutzwénden im unmittelba-
ren Kreuzungsbereich einer BundesstraBe mit Einschrankungen hinsichtlich der straBenrechtli-
chen Genehmigungsfahigkeit verbunden ware.

— Das Plangebiet soll als Urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen werden. Die Errichtung von mehrere
Meter hohen Larmschutzwdnden entlang der GrundstUcksgrenzen widerspricht dem stadte-
baulichen Charakter eines urbanen Gebietes grundlegend. Urbane Gebiete sind gerade
dadurch gekennzeichnet, dass Wohnen und gewerbliche Nutzungen in einer verdichteten,
innerstadtischen Struktur nelbbeneinander bestehen. Abschottende Wandbauwerke im Kreu-
zungsbereich einer Ortsdurchfahrt sind mit diesem stadtebaulichen Leitbild nicht vereinbar.

— Ein Larmschutzwall scheidet aufgrund des erheblichen Fidchenbedarfs ebenfalls aus. Bei der
erforderlichen Hohe von 5,00 bis 6,00 m und einer Regelbdschungsneigung von 1:1,5 wlrde
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der Wall eine FuBbreite von ca. 20 m beanspruchen. Der daflr erforderliche Fidchenbedarf
steht auf dem Plangrundstuck nicht zur Verfugung.

Aktive SchallschutzmmaBnahmen auf dem Ausbreitungsweg durften daher weder verkehrstechnisch
noch stadtebaulich umsetzbar sein.

Anpassung der Baugrenzen

Im Vorfeld der schalltechnischen Untersuchung wurde darauf hingewiesen, dass die Larmbelas-
tungen den geplanten Wohnnutzungen umso geringer ausfdlit, je weiter die Baugrenzen von den
angrenzenden StraBen abrlcken. Diese Empfehlung wurde bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes berdcksichtigt. Die Baugrenzen orientieren sich am Bestand der vorhandenen Bebauung.
Eine weitergehende Verschiebung der Baugrenzen nach Norden ist aufgrund der Grundstucksver-
haltnisse nicht moglich. Weitergehende MaRnahmen zur Pegelminderung durch eine Anpassung
der Baugrenzen sind daher ausgeschopft.

Geschwindigkeitsreduzierung

Eine Reduzierung der zul@ssigen Hochstgeschwindigkeit auf den angrenzenden BundesstralRe
wurde zu einer Minderung der StraRenverkehrsiGrmemissionen fuhren. Die Anordnung von Ge-
schwindigkeitsbeschrankungen liegt jedoch aulerhalb des Einwirkungsboereiches der Bauleitpla-
nung. Auf der B 495 als Bundesstrale ist eine Geschwindigkeitsreduzierung im Zuge eines Bauleit-
planverfahrens nicht umsetzbar,

Passive SchallschutzmaBnahmen

Die Auslegung der passiven SchallschutzmaBnahmen fur schutzbedUrftige Rdume erfolgt nach
der aktuellen DIN 4109, Ausgabe 2018. Die Ableitung von Larmpegelbereichen Uber den maR-
geblichen AuBenlérmpegel wird nach der neuen DIN 4109 vorgenommen. Hierzu kann die nach-
folgende Tabelle aus der neuen DIN 4109 herangezogen werden:

Tabelle3  Zuordnung der Larmpegelbereiche

. Larmpegel- ,Malgeblicher AufRen-

Zeile . .. o
bereich larmpegel”in dB

1 | 55

2 1 60

3 1 65

4 \% 70

5 Vv 75

6 VI 80

7 VII > 80°
2 Fir maRgebliche AuBenlarmpegel La > 80 dB sind
die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gege-

benheiten festzulegen
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Im vorliegenden Fall erfolgt eine Ableitung von Larmpegelbereichen Uber die berechneten mai-
geblichen AuBenldrmpegel nach obenstehender Tabelle. Die so ermittelten Larmpegelbereiche
sind in der folgenden Abbildung dargestellt.

Abbildung 2 Darstellung der Larmpegelbereiche auf Basis des Nachtwertes

I | srmpegelbereich 111
I _srmpegelbereich IV}

“LGLN i , / -La-\rmpe\ilb?eichv

Quelle: Ing.-Buro Tetens 05.2026

Die Larmpegelbereiche sollten als zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan Ubernommen
werden. Unabhdngig der Larmpegelbereiche ist nach DIN 4109 im gesamten Plangebiet mindes-
fens ein Schallddmm-Ma von 30 dB fur die Fassaden schutzbedurfliger Bebauungen einzunhalten.

Es ist zu beachten, dass sich aufgrund der Eigenabschirmung der Gebdude auf der der Hauptge-
rGuschquelle abgewandten Gebdudeseite teilweise deutlich geringere Larmpegelbereiche be-
rechnen, als in Abbildung 2 dargestellt.

Schallgeddmmie Liftungen

Bei dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen wird das Uberschreiten des
Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV in der Nachtzeit als Indikator fur den erforderlichen Einbau
von schallddmmenden Lufftungseinrichtungen herangezogen. Der Grenzwert betrdgt im vorliegen-
den Fall nachts 54 dB(A). Im vorliegenden Fall wird empfohlen, fur Fenster von Schiaf- und Kinder-
zZimmern an Fassaden mit einem AulRengerduschpegel von mehr als 50 dB(A) nachts den Einbau
von schallgeddmmten Luftungséffnungen oder einer BelUftung mittels raumlufttechnischer Anlage
vorzusehen. Dies betrifft das gesamte Plangebiet.

Wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Ge-
bdudeabschirmungen oder durch dhnliche Effekte fur einzelne R&dume nachhaltig ein geringerer
Larmpegel als 50 dB(A) vorliegt, kann fur diese Rume dann auf den Einbau von schallgeddmm-
fen Luftungsoffnungen oder einer Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage verzichtet werden.
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Anordnung der hausnahen AuBenwohnbereiche

Hinsichtlich der hausnahen AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass an der norddstlichen Bau-
grenze tagstiber der Orientierungswert aus dem Beiblatt der DIN 18005 tiberschritten wird. Die Uber-
schreitung betrédgt an der norddstlichen Baugrenze 12 dB.

Hinsichtlich der hausnahen AuRenwohnbereiche ist festzustellen, dass an der sudwestlichen Bau-
grenze tagstiber der Orientierungswert aus dem Beiblatt der DIN 18005 tiberschritten wird. Die Uber-
schreitung betrdgt an der sidwestlichen Baugrenze 7 dB. In der Regel lassen sich hausnahe Au-
Renwohnbereiche noch bis zu dem Grenzwert der 16. BImSchV fur Mischgebiete, bzw. Urbane
Gebiete von 64 dB(A) redlisieren, bzw. scheint die Anordnung dieser bis zu diesem Grenzwert noch
vertretbar. Andersherum sollten dann auch Ubergeordnete Griinde vorliegen, warum die hausno-
hen AuBenwohnbereich nicht in Bereichen angeordnet werden kdnnen, in denen geringere Pegel
vorherrschen, z. B. auf den der HauptverkehrsstraBen albbgewandten Gelbdudeseiten oder in einem
grélReren Abstand zu den HauptverkehrsstraBen. Bei der Abwdgung muss jedoch auch beachtet
werden, dass derartige Vorgaben in der Regel zu entsprechenden Einschrankungen in der Grund-
rissgestaltung und unerwunschten Verschattungseffekten fUhren.

Im vorliegenden Fall wird aus im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung fur das MU emp-
fohlen, die Anordnung von hausnahen Auenwohnbereichen bis zu einem Beurteilungspegel von
64 dB(A) ohne weitere KompensationsrnaBnahmen zuzulassen. Dieser Pegel kann nur im norddst-
lichen Teil des Plangebietes eingehalten werden. In der Praxis wird es dann so aussehen, dass die
hausnahen AuBenwohnbereiche nur auf der der Zentrumstrale und Bundesstrale abgewandten
Gebdudeseite ohne KompensationsmalBnahmen wie verglaste Loggien angeordnet werden kon-
nen. Auf die Anordnung von hausnahen AuBenwohnbereichen an der sidwestlichen Baugrenze
(also in Richtung ZentrumstraBe und BundesstraBe) ist dann zu verzichten, oder es sind entspre-
chende MaBnahmen, wie verglaste Loggien oder Wintergarten, zu treffen.

Berdicksichtigung in der Bauleitplanung

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung und der dort genann-
fen Abwagungskriterien ist in der Planzeichnung eine Fachkarte Immissionsschutz mit den bei
Schallddmmung der AuRenbauteile zu beachtenden Larmpegelbereichen (LBP) sowie eine tabel-
larische Zuordnung der Larmpegelbereiche enthalten.

Auf der Grundlage der in der Schalifechnischen Untersuchung (Ing.-Buro Tetens 05.2026) enthalte-
nen Empfehlungen fUr passive SchallschutzmaBnahmen sind fur das Urbane Gebiet (MU) auler-
dem folgende textliche Festsetzungen aufgenommen worden:

Innerhalb des Gebietes wird fags und nachis der Orientierungswert aus dem Beiblarft der DIN 18005
aurch Verkehrsidrmirmmissionen tberschriffen. Flr Gebduae, die neu errichter oder wesentlich ge-
andert werden, gelfen daher folgende Schallschutzanforderungen:

Anforderungen an schuizbedtirftige Raume und hausnahe Freibereiche Die AuBenbaurteile schuiz-
bedrffiger Radume, die dem standigen Aufenthalf von Menschen dienen, mdssen je nach Ldrm-
pegelbereich die Anforderungen an dlie Lufischallddammung gemdB Abschnift 7 aer DIN 47109 Teil
1, Ausgabe Januar 2018 einhalfen. Mindestens ist fir die Fassaden ein Bau-SchalladdmmmalB von
30 aB im Plangebiet einzuhalfen.

Weiterhin ist fur Schiar- und Kinderzimmer der Einbau von schallgeadmmien Luffungsoffnungen
oder eine Beltiffung miffels raurmiufitechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von schallge-
addmmien Ldffungsoffnungen oder eine Belliffung miffels raumniufitechnischer Anlage fir Schiar-
und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder dhnlicher Effekre fur ein-
zelne Raurnme nachhalfig ein Beurfeilungspegel von < 50 dBA) nachis an der befroffenen Fassade
vorliegr,
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Fur hausnahe Frelbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) Ist durch bauliche Ausbildung (Ge-
bduaestellung, Grunalissgestalfung, ldrmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaBnahmen) sicherzustellen, dass ein Beurfellungspege! von 64 dBjA) fags eingehalfen wird.

Von aen oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wira,
aass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnliches geringere Ldrmpegel ergeben.

7. BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

GemdB § 13 a BauGB gelten planungsbedingte Eingriffe im Rahmen eines Bebauungsplanes fur
die Innenentwicklung als vorhanden oder dls bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig,
sodass ein Ausgleich von Eingriffen nicht erforderlich ist. Im Verfahren nach § 13 a BauGB ist die
Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB nicht erforderlich. Die zu erwartenden pla-
nungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft sind jedoch darzulegen, wobei die bereits zulGs-
sigen Eingriffe des Belbbauungsplanes Nr. H 1 ,Gemeindezentrum® zu berlcksichtigen sind. Darlber
hinaus sind im Rahmen der Planung Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Eingrif-
fen darzustellen.

Ziel der Bauleitplanung ist es, durch mit der Festsetzung des Urbanen Gebietes (MU) die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine im Stadtzentrum typische Nufzung aus Wohnen und Ge-
werbe zu schaffen. Dabei soll mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sowohl ein Umbau
des ehemaligen Kirchengebdudes fur eine kunftige Nutzung aus Wohnen und Gewerbe ermdog-
licht als auch der Neubau eines sich in das Stadtbild einfiugenden Wohn- und Geschaftshaues an
diesem Standort zugelassen werden.

7.1 Ermitlung und Bewertung planungsbedingter Eingriffe

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
FUr das Plangebiet sind im April 2026 eine Biotoptypenkartierung nach dem ,Kartierschlussel fur
Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2021) durchgefuhrt worden.

Das Plangebiet umfasst den Standort der ehemaligen Neuapostolischen Kirche (ONZ). Das ehe-
malige Kirchengebdude stellt sich als eingeschossiger Flachdachbau mit dartber hinausragen-
dem Aufbau mit Safteldach dar. Des Weiteren sind im SUdwesten und Stden des Grundstlcks
noch umfangreiche befestigte Stellplatzfldchen einschl. der Zufahrt vorhanden. Hinzutreten Zier-
grinareale mit Beeten (v. a. kleine Krippelkiefern, Cotoneaster, weitere Zierstrducher) und arten-
arme Rasenfldchen (ER/ GRA). Am nordwestlichen und norddstlichen Rand des Plangebietes
finden sich Siedlungsgehdlze (HSN) aus Uberwiegend nicht standortgerechten Nadelbdumen
und Str@uchern (z. B. Thuja, Scheinzypresse, Kirschlorbeer, Fichte, Sommerflieder, Tanne) und
nicht heimischen Spdatblihenden Traubenkirschen. Vereinzelt kommen Laubbdume (z. B. Zitter-
pappeln, kleinere Ahormschdsslinge). Insgesamt ist den anthropogen geprdagten Biotope und
den versiegelten FlGchen nur eine geringe bis sehr geringe Bedeutung fur Arfen und Lebensge-
meinschaften zuzuordnen. Hervorzuheben sind eine einzelne markante Stieleiche im Sudosten
des Plangebietes sowie eine Goldulme vor dem Kirchengebdude.
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Das Plangebiet ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. H 1 ,Gemeindezentrum® als Fldche
fUr den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung .Kirche® festgesetzt. Zul@ssig ist eine Beloauung mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,50, die aufgrund der im Jahr 1977 geltenden Baunutzungs-
verordnung durch Nelbbenanlagen nach § 14 BauNVO, Terrassen, Loggien, Balkone sowie im Bau-
wich zuldssige bauliche Anlagen (z. B. Zufahrten) bis zur Vollversiegelung Uberschritten werden darf.
Insofern ergeben sich mit der geplanten Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein Ulbanes
Gebiet (MU) keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemein-

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU « OKOLOGIE 18



STADT HEMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. H 107 "DIENSTLEISTUNGSZENTRUM"

schaften. Granfl&chen oder Festsetzungen zum Baumerhalt sind im Ursprungsplan fur das Plan-
gebiet nicht vorgesehen worden.

Mégliche bauliche Erweiterungen im Rahmen einer Umnufzung des Bestandsgebdudes oder
Fldcheninanspruchnahmen bei der Errichtung eines Neubaus wirden zudem nur Biotope mit
geringer bis sehr geringer dkologischer Wertigkeit betreffen, sodass keine erheblichen Beein-
frdchtigungen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften zu erwarten sind. Die mar-
kante Eiche im SUdosten sowie die Ume vor dem Kirchengebdude werden zudem erhalten. Die
Nufzung der vorhandenen GrundstUckszufahrt und der StellplGize ist Uberdies nicht mit Eingriffe
verbunden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Stadtzentrum sowie den Stérungen, die sich durch die
Verkehrsbewegungen auf angrenzenden StraBen und die Nutzungen auf benachbarten Grund-
stlcken (Gewerbe, soziale Einrichtung) ergelben, setzt sich die Vogelgemeinschaft ganz Uberwie-
gend aus einem breiteren Spekirum weit verbreiteter und im Bestand nicht gefdhrdeter Arten zu-
sammensetzt. Dazu gehdren Ringeltaube, Zipzalp, Amsel, Kohl- und Blaumeise, Rotkehlchen,
Zaunkonig, Kleiber und Gimpel sowie weitere Singvogelarten.

Angesichts der innerortlichen Lage und der nicht unerheblichen Stérungen/ Beunruhigungen sind
typische Bodenbriter des Offenlandes, wie die Arten Kiebitz, Feldlerche, Wachtel aufgrund ihres
Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und ihrer Stérungsempfindlichkeit gegenuber Bewe-
gungen im Bereich des Plangebietes und der unmittelbaren Umgelbung nicht zu erwarten.

Bei einer Inaugenscheinnahme der Baume im Rahmen der Biotoptypenkartierung konnten keine
als Quartiere und Nisthéhlen geeigneten Asthdhlen oder Spalten fur Fledermdause oder HohlenbrU-
fer festgestellt werden. Das im Plangebiet existierende ehemalige Kirchengebdude stellt aufgrund
der Baukonstruktion und des Emnaltungszustandes keine potenzielle Fledermauslebensstatte fur Ge-
bdude bewohnende Fledermduse dar.

Dem Entstehen arenschutzrechtlicher Konflikke nach § 44 BNatSchG hinsichtlich des potenziellen
Vorkommens von Brutvdgeln und Fledermd@usen wird durch artenschutzrechiliche Vermeidungs-
vorkehrungen (z. B. Festlegung von ZeitrGumen fur Gehdlzbeseitigungen) entgegengewirkt.

Im Plangebiet sind weder Natur- u. Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, geschutzte
Landschaftsbestandteile noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden.
DarUber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fur den Naturschutz wertvollen Bereiche®
(LRP Landkreis Cuxhaven 2000, Umweltkarten Niedersachsen 2026). Der Anderungsbereich liegt
nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, einem Feuchtgebiet von
intfernationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogellebensraum (Um-
weltkarten Niedersachsen 2026).

Schutzgut Boden

Im Plangebiet kornmen laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2026) sandige Podsolbdden vor, die nicht als
seltene oder schufzwirdige Béden eingestuft sind. Bedingt durch die vorhandene Bebauung und
die Versiegelungen sowie der Nutzungsstrukturen sind nur stark Uberpragende Béden mit erheblich
verdnderten Bodenfunktionen vorhanden.

Mit der Umwandlung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. H 1 festgesetzten Ge-
meinbedarfsfidche in ein Urbanes Gebiet sind keine Uber das bereits zuldssige Mal hinausge-
henden Eingriffe in den Boden zu erwarten, da der Ursprungsbebauungsplan eine vollstandige
Versiegelung zuldsst. Die Nutzung vorhandener versiegelten Fldchen, Zufahrten, Stellpldize und
StralBen stellt keinen Eingriff dar.

Es werden planungsbedingt keine naturnahen, seltenen oder schutzwirdigen Béden mit beson-
derer Natumndhe betroffen. Boden mit naturgeschichilicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung
oder Bbden mit besonderen Standorteigenschaften werden nicht in Anspruch genommen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU ¢ OKOLOGIE 19



STADT HEMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. H 107 "DIENSTLEISTUNGSZENTRUM"

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich einerseits sowie der vorhandenen und
aufgrund des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bereits zuldssigen Bebauung andererseits,
sind planungsbedingt keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser wird analog zum
rechtsverbindlichen Bebauungsplan der Regenwasserkanalisation zugefuhrt. Durch eine Regen-
rickhaltung auf den privaten Grundsticksfléchen kdnnen Schdden durch Starkregenereignisse
vermieden und vermindert werden.

FlieB- und Stilgewdasser sind durch die Planung nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht in einem
Wasser- oder Heilguellenschutzgebiet.

Schutzgut Kima
Das Plangebiet weist aufgrund der Lage innerhallbb des Siedlungsbereiches und der Nutzungs-

strukturen keine besondere Bedeutung fur Kalt- und Frischluftentstehung auf. Da der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan bereits eine umfangreiche Bebauung und Versiegelung zuldsst, sind
planungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten sind. Dies
auch unter dem Aspekt, dass Grunflachen und Baumpflanzungen bzw. Baumerhalte im Ur-
sprungsbebauungsplan nicht vorgesehen sind.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet sowie die Umgebung wird durch die Lage im Innenstadfbereich mit heterogenen
Belbauung- und Nutzungsstrukturen sowie gut ausgebauten StraBen mit hoher Verkehrsfrequentie-
rung gepragt. Das Gebdude der enemaligen Neuapostolischen Kirche mit seinem Flachdachbau
und den darlber hinausragenden spitzgiebeligen Aufoau ist im Wesentlichen von der Zentrum-
straBe aus wahmehmbar, da hier nur kleinere Strucher und Ziergriin den Blick begrenzen. Ansons-
fen sind die GrundstUcksgrenzen durch Gehdlzstrukturen eingebunden. Es kommen allerdings
Uberwiegend nicht heimischen Baume und Str&ucher vor, sodass keine besondere Bedeutung fur
das Stadtbild festzustellen ist. Die markante groBkronige Eiche im SUden sowie eine auffallende
Goldulme stellen jedoch ein ortsbildprdgende Element dar. Laut dem Bewertungsmaistab der
Karte "Charakterisierung und Bewertung des Landschaftsbildes" (Fortschreibung des Landschafts-
rahmenplanes Landkreis Cuxhaven 201 3) weist der Bereich des Plangebietes eine geringe Bedeu-
tung fUr das Landschaftsbild auf.

Mit dem Umbau des im Plangebiet noch vorhandenen Bestandsgebdudes oder einem Neubau
eines Wohn- und Geschdaftshauses wird sich das Ortsbild verdndern. Im Hinblick auf die vorhande-
nen urban gepragten Siedlungs- und Nutzungsstrukturen in der Umgebung sind erhebliche Beein-
fréchtigungen des Stadtbildes jedoch nicht zu erwarten. Hierzu tfragen auch die Festsetzungen zur
Geschossigkeit und zur zuldssigen Gebdudehdhe bei. Um negativen Auswirkungen auf das Stadt-
bild zu vermeiden, ist der Erhalt der markanten Eiche im SUden und einer Uime vor dem Bestands-
gebdude vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Negative Auswirkungen auf das Schufzgut Mensch durch den von den angrenzenden StraBen
ausgehenden Verkehrsldrm werden planungsbedingt durch die vorgesehenen Schallschutz-
maBnahmen vermieden.

Bau- und Bodendenkmale sind innerhallb des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgut Fidche
Durch die Nufzung innerstadtischer Fidchenpotenziale sowie bereits bebaubarer Fichen wird ei-
nem Flachenverbrauch im AuBenbereich entgegengewirkt.
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7.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von BeeintrGchtigungen von Na-
tur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft beschrieben:

e Nutzung des im Siedlungsbereiches vorhandene Fidchenpotenzials - Ziel: Vermeidung eines
FlGchenverbrauches im AuBenbereich

e Festlegung einer nutzungs- und ortsbildgerechten Gebdudehdhe, Geschossigkeit und Bau-
weise - Ziel: Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes

e Ausschluss von ungenuifzten Schotter- und Kiesgdrten auf den privaten Grundstucksfldchen -
Ziel: Erhalt von LebensrGumen fur heimische Tier- und Pflanzenarten

e Erhalt einer markanten Eiche sowie einer weiteren Uime - Ziel: Vermeidung von Auswirkungen
auf das Stadtbild, Erhalt von Lebensgrundiagen fUr heimische Tier- und Pflanzenarten

e Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange (z. B. Gehdlzbeseitigung nur im zuldssigen
Zeitraum nach BNatSchG, Schutz zu erhaltender Biume vor Beeintrdchtigungen - Ziel: Vermei-
dung von VerbotstatbestGnden nach § 44 BNatSchG

Zum Schutz des Bodens vor Beeinfrdchtigungen wird gemdal § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass der Grundstuckseigentimer oder derjenige, der Verichtungen
auf dem Grundstuck durchfUhrt oder durchfuhren IGsst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaf-
fenheit fuhren kbnnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnde-
rungen zu treffen.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vermichtung oder Vergeudung zu schutzen. Es gilt ein generell scho-
nender Umgang mit dem Boden gemdl DIN 18915 Bodenarbeiten und DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben wdhrend der Bauausfuhrung.

Dem Entstehen von Bodenbeeintrdchtigungen solife im Rahmen der Baumalnahmen aulRerdem
durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von
Boden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Al-
frag) entgegengewirkt werden.

Arenschutzrechtliche Betrachtung

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzien Ar-
fen nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verlerzen oder zu toten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der sfreng geschuitzten Arfen und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Siérung der Erhalfungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechierr,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonaers geschiizien Arfen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuilzten Arfen oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu enfnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschdadigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbote). "

GemdR § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein VerstoB gegen das Verbot des § 44 Abs. T Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrdchtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) und im Hinblick
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auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. T (Totungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff betroffenen Forfpflanzungs- und Ruhestatten im r&umlichen Zusammenhang wei-
terhin erfulit wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebbender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise hinsichtlich des Vorkornmens gefdhrdeter oder besonders
geschutzter Vogel vor. Im Plangebiet sind keine besonders oder streng geschutzten Pflanzenarten
festgestellt worden, sodass planungsbedingt weder eine Schédigung noch eine Zerstérung dieser
Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Mit dem Erhalt von zwei Laubbdumen bleiben poten-
zielle Lebensraumfunktionen flr heimische Tiere bestehen.

Des Weiteren soliten folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkehrungen bbeachtet werden:
= Gehdlzbeseitigungen sollten auf das notwendige Minimum reduziert werden.

= Gehodlzbeseitigungen durfen gemdalB den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar und damit aulBerhalb der Haupt-
brutzeit von Végeln durchgefuhrt werden.

= Wadhrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten ist der Schufz zu erhaltender Gehdlze gemal
DIN 18920 (Schutz von Baumen bei BaumalRnahmen) im baustellennahen Bereich zu gewdhrleis-
fen (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von Baumkronen, Rinden und Wurzeln durch
Gerdte und Baufahrzeuge). Baufahrzeuge und Baumaterialien sollten daher moglichst nur im Be-
reich der Baufldchen oder in benachbarten befestigten Flidchen abgestellt werden.

= Bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene Gehdlze zu be-
ricksichtigen. Nicht als zuldssige PflegemaRBnahmen gem. § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gilt die Entnahme oder die EinkUrzung von Bumen und Strduchern mit dem Ziel,
die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

= Es ist ferner zu empfehlen, dass wahrend der Bauzeit keine unnétigen Tierfallen (beispielsweise
ebenerdige steile Schachte, nach oben offene Rohre etfc.) ent- bzw. bestehen soliten, um Indivi-
duenverluste oder ungeplante Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

Grundsatzlich gilt: Aufgrund der arfenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vor Beginn der BaumalBnahmen, vor der Durchfuhrung von Baumbe-
seitigungen sowie vor dem Abriss von Gebdude bzw. Gebdudeteilen auszuschlieBen, dass arten-
schutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen gemai § 44
Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlie@en, dass Habitate besonders oder streng geschutz-
fer Arten betroffen werden, so ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Unter der Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfiihrungen sowie der Vermeidungsvorkehrungen
ist im Hinblick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer artenschutzvertragli-
chen Umsetzung der Planung auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden so-
mit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass aufgrund der
Vergleichbarkeit mit umliegenden Biotopstrukiuren bei einer Umsetzung der Planung die ékologi-
sche Funkfionsfahigkeit im r&Gumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist.

8. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale
Alle im Plangebiet und der ndheren Umgebung existierenden baulichen Anlagen stehen nicht
unter Denkmalschutz gemdaB dem Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
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Archdologische Denkmalpflege
Zur Berucksichtigung der Belange der Archdologischer ist nachfolgender Hinweis zu beachten:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das k&nnen u. a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen
Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis
zum Ablauf v. 4 Werkiagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr inren Schutz ist Sorge zu fragen.

9. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE, KAMPFMITTELERKUNDUNG

Altablagerungen und Altstandorte
Im Niedersachsischen Umweltportal (NUMIS 2026) sind fur das Plangebiet weder Altablagerungen
noch Verdachtsfldchen fur das Vorkommen von Rustungsaltlasten verzeichnet.

Der Stadt Hemmoor sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstand-
orte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlielBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetizes (BBodSchG) gefunden werden, ist
unverzuglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Kampfmittelerkundung

Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsoereich
vorliegt. Bei BaumalRnahmen wird zur Gefahrdungsabschdfzung daher empfohlen, die Fidchen
vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen — eine Verpflichtung dazu be-
steht jedoch nicht.

Unabhdangig davon gilt grundsdizlich: Treten verddchtige GegenstGnde oder Bodenverf@roungen
auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriunden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt, Feuer-
wehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Han-
nover sind zu benachrichtigen.

10. VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Energieversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an das Strom- und Gasnetz sicher-

gestellt, Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmioH.

Sollte der Grundversorger kinftig keine Gasversorgung mehr vorsehen, mussen die Grundstlcksei-
gentumer die Warmeversorgung dezentral auf den jeweiligen Baugrundstiicken Uber Anlagen fr
die Nutzung und Speicherung alternativer oder regenerativer Energien (z. B. Solarenergie, Geother-
mie, Erdwarme, Warme-Tauscher, Elekiroheizung) sicherstellen. Zeitrume mit Verbrauchsspitzen
oder Minder-Produktion regenerativer Energie kdnnen Uber die Stromversorgung abgefangen wer-
den. Die EWE Netz GmbH solite auBerdem informiert werden, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt wird.

Im Plangebiet sowie der ndheren Umgebung kénnen sich Versorgungsleitungen (Strom, Gas) der
EWE Netz GmbH befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen des zu-
stdndigen Versorgungsuntermehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden.
Vorhandene Versorgungsleitungen (Strom, Gas) sind zu erhalten.

Bei privaten BaumaRnahmen sind flr die Ergénzung oder Anderung von Versorgungsleitungen auf
den privaten Grundstiicken entsprechende Antrdge an den Versorgungstrdger oder Anbieter zu
stellen.
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Im Rahmen von BaumaRBnahmen ist ferer sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beeintrdchtigt oder beschadigt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen un-
fer Berdcksichtigung der maRgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die Leitungstrasse ist die DIN
1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Fidchen®, Die Leitungstrasse ist so
zu planen, dass die geforderten MindestabstGnde gemal den VDE- und DVGW-Regelwerken ein-
gehalten werden. Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, ElekirizitGts- und
Gasversorgungsleitungen gemdal DIN 1998 eine Mindestbreite von ca. 1,60 m aufweisen soliten.
Sofern die Installation einer zusatzlichen Trafostation erforderlich wird, solite ein geeigneter Stations-
platz rechizeitig mit der EWE Netz GmibH abgestimmt werden. Die Kabelschutzanweisung des Ver-
sorgungsunternehmens ist zu beachten. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der
Anlagen.

Dartber hinaus sind Oberflachenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufUhren, dass die Herstellung von Hausanschllssen, Stérungsbeseitigungen, Rohmetzkon-
frollen usw. problemlos moglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen auszuschlieen.

Zur Koordination mit den BaumaBnahmen anderer Versorgungstrager, solite die EWE Netz GmbH
fruhzeitig beteiligt werden.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches erfolgt Uber die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH, die Deutsche Glasfaser GmbH oder die EWE Netz GmbH.

Im Plangebiet und der Umgebung kénnen sich Telekommunikationsleitungen der Versorgungsun-
temehmen befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zustandi-
gen Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rah-
men von BaumalRnahmen ist grundsétzlich sicherzustellen, dass vorhandene Telekommunikati-
onsleitungen nicht beschadigt oder beeintr&chtigt werden. Die Kabelschutzanweisungen der
Versorgungsunternehmen sind zu beachten. Gleiches gilt fiur die Anderung oder die Anpassung
der Anlagen.

Bei BaumaBnahmen sind flr die Ergénzung oder Anderung von Telekommunikationsleitungen auf
den privaten Grundstucken des Plangebietes entsprechende Antrdge an die Versorgungstrager
oder Anbieter zu stellen.

Zur Koordination mit BaumaBnahmen anderer Versorgungstrdger, solifen die Bau- und Erschlie-
RBungsmaBnahmen fruhzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.

Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsaniagen" (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet werden.

Oberflachenwasserbewirtschaftung

Das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser wird wie bisher der Regenwasserkanalisation zu-
gefuhrt. Mit Blick auf die im Plangebiet vornandene Bebauung sowie den zul@ssigen Versiegelungs-
grad laut des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. H ist nicht mit einer UbermdaBigen Erhéhung
des Oberfldchenwasseranfalls zu rechnen. Gleichwohl soliten auf der privaten Grundstucksfidche zur
Vermeidung bzw. Verringerung von Schéden durch Starkregenereignisse davon unabhdngig, geeig-
netfe fechnische MaRnahmen zur Regenrdckhaltung und -versickerung mit einem Fassungsvermao-
gen von mind. 2 m3 auf den privaten Grundstucksfldchen vorgehalten werden. Die Nutzung zur Be-
wasserung von Grunfldchen oder als Brauchwasser ist davon unberdhrt.

In den nachfolgenden wasserrechtlichen Antragsverfahren sind die erforderlichen Nachweise fur
die ordnungsgemdale Oberfldchenwasserentsorgung zu erbringen sowie die vorgeschriebenen
Einleitungsbewiligungen und Genehmigungen bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Cuxhaven einzuholen.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU * OKOLOGIE 24



STADT HEMMOOR BEBAUUNGSPLAN NR. H 107 "DIENSTLEISTUNGSZENTRUM"

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss des Plangebietes an das vorhandene Trink-
wasserleitungsnetz gewdhrleistet. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Wasserverband Wingst.

L&schwasserversorgung

Fur die Loschwasserversorgung stehen in rtdumlicher Nahe des Plangebietes an StraBe ,Am Schul-
zentrum®/ Ecke ,Am Zentrum™ ein Hydrant DN 80 und im Bereich ZentrumstraRe/ Ecke ,Am Zentrum®
ein Uberflurhydrant DN 200 zur Verfigung.

Sollte fur die Sicherung der Loschwasserversorgung des Plangebietes die Installation einer weiteren
Loschwasserentnahmestelle erforderlich sein, sind der Standort sowie die notwendige Entnahme-
kapazitat mit der orflichen Feuerwehr und den zustndigen Behérden abzustimmen.

Abwasserentsorgung
Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt Uber die offentliche Schmutzwasserkanalisation

mit Anschluss an die Kldranlage der Samtgemeinde Hemmoor.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung falit in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch

diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestellt,

Baugrund
Nach Angaben des Landesamites fUr Bergbau, Energie und Geologie - LBEG - (NIBIS 2026) finden

sich im Untergrund des Plangebietes keine Idslichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips), sodass
keine Erdfallgefanr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive SicherungsmaBnahmen
bezlglich der Erdfallgef@hrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (NIBIS 2026) gut fragfdhiger Baugrund mit nicht he-
bungs- und sefzungsempfindiichen Lockergesteinen an. Dennoch ist es zu empfehlen, bei Bau-
vorhaben die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunduntersuchung zu
prafen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen
Vorgaben der hierfUr rechtsgultigen DIN-Normen zu beachten. Vorabinformationen zum Baugrund
konnen dem Internet-Kartenserver des LBEG entnommen werden.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdaB § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der GrundstUckseigentimer oder derjenige, der Verichtungen auf dem Grundstlck
durchfuhrt oder durchfuhren IGsst, die zu VerGnderungen der Bodenbeschaffenheit fihren kdnnen,
verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schddlicher Bodenverdnderungen zu treffen, die
durch die Nutzung auf dem GrundstUck oder in dessen Einwirkungsloereich hervorgerufen werden
konnen.

Gemdl § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nufzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu schutzen. Es gilt ein generell scho-
nender Umgang mit dem Boden gemdR DIN 18915 Bodenarbeiten und DIN 19639 Bodenschutz
bei Planung und Durchflhrung von Bauvorhaben wahrend der Bauausfuhrung.

Dem Entstehen von Bodenbeeintr&chtigungen solite im Rahmen der BaumaBnahmen durch ge-
eignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Boéden un-
ferschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Abtrag) ent-
gegengewirkt werden.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau" des Nieders. Bodeninformationssystems (NIBIS-
Kartenserver) des LBEG 2026 hat das Plangebiet keine Bedeutung fur den Bergbau. Es existieren
im Plangebiet und der Umgebung weder Bergbaurechte, Bewiligen nach Bundesberggesetz
(BBergG) noch Altvertrage, Erlaubnisse zur Suche nach Bodenschdtzen oder Bergwerkseigentum.
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Das Plangebiet liegt laut der Rohstoffsicherungskarte (LBEG 2026) weder im Bereich einer Lager-
stafte 1. oder 2. Ordnung noch in einem Gebiet mit potenziell wertvollen Rohstoffvorkommen.

11. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaBnahmen sind zur Redlisierung dieses Bebbauungsplanes nicht erforderlich.

12. VERFAHREN

Der Rat der Stadt Hemmoor hat in seiner Sitzungam ............ den Aufstellungsibeschluss gemdalk
§ 2 Abs. 1 BauGB fur den Belbbauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum®™ gefasst und beschlos-
sen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. H 107 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt.

FUr den Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum® der Stadt Hemmoor ist die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGBi. V.m. § 13 aBauGB inderZeitvom ............... bis............
durchgefuhrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemai § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Stadt Hemmoor hat den Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum™ nach Pra-
fung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ... als Safzung beschlossen.

Hemmoor, den .........ooevvvviinin,

BUrgermeisterin Stadtdirektor
erarbeitet durch: PLANUNGSBURO DORR GBR
Am Heuberg 22
21755 Hechthausen

E-Mail: planungsbuero.doernr@t-online.de
Tel: 04774-991153
www.planungsbuero-doerr.de
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13. ANHANG

Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. H 107 ,Dienstleistungszentrum®, Hemmoor (Auszug)
Planzeichenerkldrung

Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtiche Ubernahmen

Anpassung des Fldchennutzungsplanes nach § 13 a abs. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung
Schalltechnische Unfersuchung fUr die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur die Umnutzung der
ehem. Neuapostolischen Kirche in Hemmoor (Ing.-BUro Tetens, 05.2026)
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SAMTGEMEINDE HEMMOOR - LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. H 107
"DIENSTLEISTUNGSZENTRUM"

IM VERFAHREN GEMAB § 13 A BAUGB

- einschlieBlich der Teilaufhebung des B-Planes Nr. H 1 "Gemeindezentum” -
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.3.  Urbanes Gebiet
(§ 6 a BauNVO)

2. Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,60

12,00 m

25 Grundflachenzahl (GRZ)

2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

2.8.  Gebadudehshe (GH), als Héchstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

O

3.1. offene Bauweise

3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1.  Private Straltenverkehrsflachen

6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

13.2.  Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15.8.  Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (im Bereich
Sichtdreieck)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abstéande in Metern

Aufmaf von Baumen (nachrichtlich)



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzten "Urbanen Gebietes” (MU) werden gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 a Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und
Vergnogungsstatten ausgeschlossen.

2. Die festgesetzte Gebaudehohe (GH) darf durch untergeordnete baulichen Anlagen wie z. B. Masten, Schomsteine, Antennen, Aufzugsschachte, Solaranlagen, um bis zu 1,00 m
uberschritten werden.

3. Bezugspunkt for die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Oberkante der zur Erschliefung der Baugrundsticke dienenden offentlichen Erschlie-
Rungsstrake - gemessen mittig vor dem Grundstock.

4. In den nicht oberbaubaren Grundstocksfiachen sind mit Ausnahme von Grundstackszufahrten und -zuwegungen, Stellplatzen und Einfriedungen, keine baulichen Anlagen zulassig.

5. Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Einfriedungen und Anpflanzungen
darfen eine Hohe von 0,80 m Ober der Gelandeoberflache nicht tberschreiten. Ausgenommen sind einzelne Baume.

6. AuRerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen dorfen als Einfriedungen entlang der affentlichen StraRenverkehrsfiachen nur durchsichtige Zaunanlagen und/oder Hecken aus
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen (z. B. Hainbuche, Rotbuche, Weidom, Schiehe, Hasel) mit einer maximalen Hohe von 1,50 m errichtet werden.

7. Die zu erhaltenden Baume sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 - zu schatzen. Baume sind bei Abgang durch heimi-
sche, standortgerechte Arten zu ersetzen.

8. Die nicht 0berbauten Flachen der Baugrundstucke mossen Grunflachen sein, soweit sie nicht for eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt-
und Schottergarten oder -schattungen sind unzulassig. Ausgenommen sind lediglich Drainage- und Spritzschutzstreifen entlang der Fassaden mit einer Breite von max. 0,50 m.

9. Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht und umlaufende Leuchtbander sind unzulassig. Werbeanlagen sind so zu ermichten und zu betreiben, dass eine
Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

10. Innerhalb des Gebietes wird tags und nachts der Orientierungswert aus dem Beiblatt der DIN 18005 durch Verkehrslarmimmissionen Oberschritten. For Gebaude, die neu emichtet oder
wesentlich geandert werden, gelten daher folgende Schallschutzanforderungen:

In den in der Fachkarte: Immissionsschutz gekennzeichneten Larmpegelbereichen mossen die Auenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen
dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschalldammung gemal Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist for die Fassaden
ein Bau-SchalldammmaR von 30 dB im Plangebiet einzuhalten.

Zuordnung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Larmpegelbereich Maigeblicher
Aulenldarmpegel in dB

] 55

1] 60

1 65

v 7o

vV 75

Wi 80

Vil = 80*
"Fir mafigebliche Aullenldmmpegel La > 80 dB sind die
Anforderungen  sufgrund  der  Grtichen  Gegebenheiten
festzulegen

Weiterhin ist for Schiaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten Loftungsoffnungen oder eine Beluftung mittels raumiufttechnischer Anlage vorzusehen. Auf den Einbau von
schallgedammten Loftungsoffnungen oder eine Beluftung mittels raumlufitechnischer Anlage fur Schiaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschimungen oder ahnlicher Effekte for einzelne Raume nachhaltig ein Beurteilungspegel von < 50 dB(A)
nachts an der betroffenen Fassade vorliegt.

For hausnahe Freibereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) ist durch bauliche Ausbildung (Gebaudestellung, Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaRnahmen) sicherzustellen, dass ein Beurtellungspegel von 64 dB(A) tags eingehalten wird.

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnliches geringere Lammpegel ergeben.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz-
tes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven unverziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen.

2. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmatnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unver-
zuglich der Landkreis Cuxhaven als Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

3. Es kann generell nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt. Daher besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei Baumafnahmen
wird empfohlen, die Flachen vorab durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen — eine Verpflichtung dazu besteht jedoch nicht.

Unabhangig davon gilt grundsatzlich: Treten verdichtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ord-
nungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen

4. Gehdlzbeseitigungen dirfen gem3l den Zeitvorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar und damit aulerhalb der
Hauptbrutzeit von Vogeln durchgeflhrt werden.

5. Wahrend der Bauzeit sollten keine unndtigen Tierfallen (z. B.: ebenerdige steile Schichte, nach oben offene Rohre etc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenverluste oder ungeplante
Brutstatten im Baubereich zu vermeiden.

6. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist vor Beginn der Baumanahmen, vor der Durchfiihrung von Baumbeseiti-
gungen sowie vor dem Abriss von Gebdude bzw. Gebdudeteilen grundsétzlich auszuschlieRen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Hand-
lungen geman § 44 Abs. 1 BNatSchG kommit. Ist nicht auszuschliefien, dass Habitate besonders oder streng geschiitzter Arten betroffen werden, ist unverziglich die Untere Natur-
schutzbehorde des Landkreises Cuxhaven zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

7. Bei der Planung und Errichtung von Photovoltaikanlagen sind vorhandene und festgesetzte Gehdlze zu berlcksichtigen. Nicht als zuldssige Pflegemafnahmen gemat § 39
BNatSchG gilt die Entnahme oder die Einkiirzung von Baumen und Strauchern mit dem Ziel, die Verschattung von Photovoltaikanlagen zu reduzieren.

8. Bei Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum” der Stadt Hemmoor wird der Bebauungsplan Nr. H 1 "Gemeindezentrum" in diesem Bereich unwirksam.
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Fachkarte: Immissionsschutz mit gekennzeichneten Larmpegelbereichen nach DIN 4109




Anpassung des Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Hemmoor im
Wege der Berichtigung nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Hier: Anpassung des Flachennutzungsplanes an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum" der Stadt Hemmoor

Der Flachennutzungsplan kann gemafl § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti-
gung angepasst werden, wenn die Inhalte des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweichen, dieser im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufge-
stellt wurde und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

Mit der Verdffentlichung wurde der nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellte
Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum” der Stadt Hemmoor am .......................
rechtsverbindlich. Die Festsetzung des Bebauungsplanes weicht von den Darstellungen im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hemmoor ab.

Deshalb wird der Flachennutzungsplan nach § 13 a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung angepasst. Die Anpassung ist der beigefugten Karte zu entnehmen.

Hemmoor, den .........c.ocovvvveiini.

Samtgemeindeburgermeister
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Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1 BauGB)

@ gemischte Bauflédche (M)
ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Samtgemeinde Hemmoor
Landkreis Cuxhaven

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor nach § 13 a
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. H 107 "Dienstleistungszentrum”, Stadt Hemmoor




